CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA GIAM DINH
CHAT LUQNG VIET NAM
Dia chi: 104 Nguyén Céng Trir, Phuong Sai Gon, TP. H6 Chi Minh
Tel: 028 38 86 87 89 - 028 3821 6068

VIVC Website: www.vive.vn — Email: info@vive.vn
S6: 223/2026/65 Tp. Ho Chi Minh, ngay 27 thang 02 nam 2026

CHUNG THU THAM PINH GIA
Kinh giri: Cong ty C6 phan Pau tu Dién May Xanh

Can ctt Hop dong thim dinh gia s6 121201/2025/HDTDG-VIVC ngay 12/12/2025 giita
Cong ty C6 phin Thim dinh gia va Giam dinh chét lugng Viét Nam va Cong ty C6
phan Pau tu Pién May Xanh;

Can ct Bién ban lam viéc ngay 30/01/2026 gitra Cong ty C6 phan Tham dinh gi4 va
Giam dinh chat luong Viét Nam va Cong ty C6 phan Dau tu Dign May Xanh;

Cin ¢t Béo cdo Két qua thdm dinh gia sb 223/2026/65 ngay 27/02/2026 ciia Cong ty
Cod ph?m Tham dinh gia va Giam dinh Chat luong Viét Nam;

Cong ty C6 phan Tham dinh gi4 va Giam dinh Chat luong Viét Nam cung cip Chimg
thu tham dinh gia véi cac ndi dung sau day:

1 Khach hang tham dinh gia

Céng ty Co phan Pau tw Dién May Xanh
M3 s6 thué: 0303217354
Dia chi: S6 128 Tran Quang Khai, Phuong Tén Dinh, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam
2 Théng tin vé doanh nghi¢p tham dinh gia

Cong ty C6 phan Thim dinh gia va Giam dinh Chat lugng Viét Nam
Dia chi: 104 Nguyén Cong Trr, Phuong Sai Gon, thanh phd H6 Chi Minh
bién thoai: (028) 3886 8789

Nguoi dai dién: (Ong) Lam Truong An

Chtre vu: Chu tich Hoi dong Quan tri kiém Tbng Giam dbc

Céng ty C6 phan Tham dinh gia va Giam dinh Chdt liegng Viet Nam



3  Thong tin v& tai san thAm dinh gis
3.1 Tén taisan tham dinh gia

Gia tri von chu so hiru ciia Cong ty C6 phan Pau tu Dién M4y Xanh (sau day goi
tat 1a “DMX”, hodc “Cong ty™).

3.2 Chiung loai tai san
Doanh nghiép.
3.3 Dic diém vé mat phap ly va ky thuét cia tai sin tham dinh gia

a Thong tin chung

Tén cong ty : Cong ty C6 phan Pau tu Pién Méay Xanh

Tru s& : 86,122‘5 Tran Quang Khai, Phudng Tan Dinh, Thanh
pho HO Chi Minh, Viét Nam

Pién thoai : (028) 3936 9426

Vén diéu 18 : 11.012.835.000.000 dong

(Mwoi mot nghin, khéng tram muoi hai ty, tam tram
ba muoi lim triéu dong) :
Vén gop tai thoi diém : 11.012.835.000.000 dong
AR . .7
tham dinh gia (Muwoi mot nghin, khdng tram muoi hai ty, tam tram
ba muoi lam triéu dong)
(Nguon: Gidy chitng nhdn ddang ky doanh nghiép s6 0303217354, ding ky lan dau ngay 02
thang 01 nim 2007 do S& Ké hoach va Pédu tw Thanh phd Ho Chi Minh cdp va dwoc thay
déi ldan thir 33 vao ngay 19 thang 12 nam 2025, do S¢ Tai chinh Thanh phé Ho Chi Minh
cd'p)
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Hién nay, Cong ty C6 phan Pau tu Bién May Xanh la don vi truc tiép quan ly
va van hanh hé théng chudi ban 1é dién thoai — dién may gém chudi
Thegioididong, Topzone va Pién May Xanh — mdt trong nhimg chudi ban 1¢
dién thoai — dién may l6n nhét Viét Nam véi mang ludi cira hang phu rdng toan
qudc. Linh vyue kinh doanh chinh ciia céng ty bao gdm ban 1é cac sin phédm
dién thoai, laptop, thiét bi cong nghé, tivi, ti lanh, may giit, diéu hoa, do gia
dung va cac thiét bi dién tir tiéu dung khac. Bén canh hoat dong ban I¢ tai cira
hang truyén thong, doanh nghiép con day manh kénh thuong mai dién tir, dich
vu giao nhan — lép dat va cac dich vu hau mai (Thg Dién May Xanh) nhim
nang cao trai nghiém khach hang va t6i wu hoéa chudi gid tri.

Céng ty Co phan Pau tw
Thé gioi Di dong (MWG)

Cong ty C6 phan
DPau tw Dién May Xanh

Ty lé sé& hiiu 98,96%

€ thegioididong

- €3 pien mayXANH

l l

Cong ty C6 phéan

Tho Pién May Xanh PT Era Blu Elektronik

Ty 16 86 hitu 99,99% AL

Hinh anh — So' dd co' ciu s hiru ciia Cong ty C6 phan Pau tw Dién May
Xanh (sau khi tai ciu tric)

(Nguén: Bdo cdo tai chinh nam 20235 ciia Cong ty Co phan Pau tie Di¢n Mdy Xanh)

Sau dot tai cAu tric manh mé cia MWG vao cudi nam 2025, Cong ty C6 phan
Pau tu Dién May Xanh tap trung hoan toan vao mang dién may va dién tir tidu
dung, trong khi cac chudi khac trong hé sinh thai nhu Bach Hoéa Xanh, An
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Khang va AVAKids dugc tach thanh cac cong ty con ddc lap. Su chuyén biét
héa nay gitip doanh nghiép nang cao nang luc canh tranh, tbi wu hidu qua vén
hanh va tao nén tang cho ké hoach IPO riéng du kién trong giai doan 2026. Vi
vi thé 1a mot trong nhing tru ¢t doanh thu cia MWG, Céng ty C6 phan Pau
tu Dién My Xanh déng vai trd quan trong trong chién lugc phat trién dai han
cua tap doan trén thi truong ban 1é Viét Nam.

¢ Lich sir hinh thanh va phat trién

DMX dugc thanh lap nam 2010 véi tién than 1a chudi siéu thj dién may thudc
h¢ sinh thai Cong ty C6 phan Thé Gi6i Di Pong (nay 1a Cong ty C6 phan Dau
tu Pién May Xanh). Trong bdi canh thj trudng ban 1é dién may Viét Nam con
phan manh va thiéu tinh chuyén nghiép, DMX da quyét dinh mé rong tir linh
vuc ban 1é dién thoai sang nganh hang dién mdy véi muc tiéu xdy dung mot
chudi ban 1& hién dai, minh bach vé gia va chuan héa dich vu khéch hang.
Nhitng cira hang dau tién cia DMX dugc trién khai véi quy méd vira va nho, tap
trung vao trai nghiém mua sém va dich vu hiu mai, tao nén tang cho qua trinh
mo rong nhanh chéng sau do.

Giai doan 20122016 danh diu buéc ting trirong manh mé khi DMX déy nhanh
toc d6 m& rong hé théng trén toan quéc. Dac biét, thuong vu mua lai hé théng \
Tran Anh nam 2017 d3 gitp doanh nghiép m& rong thi phan tai khu vyc mién :
Bic va cung ¢ vi thé trong nganh bén 1é dién may. Tir mot chudi thir nghiém K
ban dau, DMX di vuon 1én trd thanh mét trong nhitng hé thong bén 1& dién
thoai - dién may 16n nhét Viét Nam véi hang nghin diém ban pht rong tir thanh
thi dén néng thon.

Trong giai doan 2018-2023, DMX tiép tuc t6i vu md hinh van hanh, da dang
héa danh muc san pham tir dién tr, dién lanh dén gia dung nho va thiét bj cong
nghé cao, dong thoi ddy manh kénh ban hang truc tuyén nhim thich img véi xu
hudng tiéu duing mdi. Doanh nghiép tép trung nang cao nang luc logistics, dich
vu giao nhan — lép dat va bao hanh nham gia tang trai nghiém khéach hang va
duy tri 1oi thé canh tranh.

Budc sang ndm 20242025, trong chién luge tai cdu tric toan dién cia MWG,
DMX dugc to chirc lai dudi phdp nhan Céng ty C6 phan Pau tu Dién May
Xanh, hoat dong véi tu cach la cong ty con do MWG sé hitu chi phéi. Viéc tai
céu tric nay nham chuyén biét hoa timg mang kinh doanh trong hé sinh thai,
tang tinh minh bach tai chinh va chuén bi cho ké hoach IPO riéng du kién vao
nam 2026. Sau tai cdu triic cudi nam 2025, Cong ty C6 phan Dau tu Dién May
Xanh tép trung hoan toan vao linh vuc béan lé dién may va dién ti tiéu dung,
tré thanh mot trong nhirng tru ¢t doanh thu va lgi nhuan quan trong nhat cta
tap doan MWG.

Céng ty Co phan Tham dinh gia va Giam dinh Chat lwong Viét Nam
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d Két qua tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép

Trong giai doan 2023 — 2025, DMX tiép tuc giit vai tro la don vi dong gop
doanh thu chii luc trong co cau hop nhat cia MWG. Ty trong doanh thu cua
DMX trén tong doanh thu hop nhét cia MWG lan luot dat khoang 73,4% nam
2023, 69,5% nam 2024 va duy tri & muic cao 70,0% nam 2025. Piéu nay cho
thiy mang dién thoai — dién may chiém ty trong lon nhét trong co céu doanh
thu va cé tac dong quyét dinh dén két qua kinh doanh chung ctia Tap doan.

Bén canh quy mo doanh thu 16n, hiéu qua hoat dong cia DMX ciing cai thién
ro rét. Trong giai doan 2023 — 2025, doanh thu thuan ting trudng liy ké khoang
26,1%, trong khi loi nhuén trude thué va loi nhuan sau thué ghi nhan muc tang
trudng trén 300%, phan anh sur cai thién dang ké vé bién loi nhuan va hiéu qua
kiém so4t chi phi. Viéc duy tri ty trong doanh thu & mirc trén 70% trong hai
nim gan nhét cho thiy DMX tiép tuc 13 dong lyc ting truong chinh va 1a nén
tang tai chinh quan trong trong chién lugc phat trién cia MWG.

Pon vi tinh: Pong

Céng ¢ Vx| pax

K§/nim 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025

Trang thai hop nhit Hoprhat Hop nhat Hop nhit

Trang tha kiém toan Chuakiem toin Pikiém toan Pikiémtoan
Céng ty kiém toan EY EY
Ykiénkiém tosn Chip nhn toan phin Chp nhin toan phin
Ngiy cong b bdo cdo 12/02/2026 26/02/2026
Ngiy ky kiém tozn 12/02/2026 26/02/2026

BAO CAO KETQUATIOXTPONG KINHDOANH | N5 [ svimaeas | svizaoss | svizaos
1. Doanh thu bdn hing v cung cip dich vu 01 87.776539.363.119|  94240556.174.175|  110.387.157.888.454
2. Cic khon gi3m trir dozanh thu 02 954396.369.644 883.948.450.190 907.969.435.608
3. Doanh thu thuin vé bin hing va cung cap dich vu 10 86.822.142.993.475|  93.356.607.723985|  109.479.188.452.846
4.Giavon hang ban 11 72403597.338.351|  76267.199.511301 89.992477.524267
5. Loi nhuin gép vé ban hang va cung cip dich vu 20 14.418545.655.124|  17.080.408212.684|  19.486.710.928579
6.Doanh thuhoat déng t3 chinh 21 1.707.166.695.280 1673177566415 1.842.889.655874
7. Chi phi tai chirh 23 1.082.011.569.400 700525805609 973377.602.687
Trong &: Chi phi 15 vay 23 1079340.781.938 698026126670 970.038.874515
S. Phin 151 trong cong ty lién doanh, Ii én két 24 0 -44.596.454.899 24351079.198
9.Chiphi ban bang 25 12.106242.047.179|  10.476.983.983 071 9.960.990.653.627
10. Chi phi quin1y doanh nghiép 26 933421.452.736] 2456442534973 3.179.187.654912
11. Lof nhujn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 2004.037.281.089|  5.084.037.000.547 7.240.395,752.425
12. Thu nhap khac 31 T5533.091.460| 19561273875 41993570273
13.Chi phi khic 32 230.283.672.260 357.083845.173 13690616919
14. Lof nhujn Khic 40 -204,750.380.800 -337.522.571.208 28302953354
15. Tong lgi nhujn ké toan truge thue | (50 '1799.286.900.289| 4746514429249 7.268.698.705.779
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 393.496.576.363 1326420618792 1.638902.794566
17. Chi phi thué TNDN hoznla 52 60.289.118.117|  -196.477.162.710 -171989320515
18. Lof nhujn sau thué thu nhip doanh nghiép | 60 | 1345501.205.809| 3716570973167 5.501.785231.728

Cong ty Co phan Tham dinh gia va Giam dinh Chat hegng Viét Nam




47.063.191.892.772|  53.565.566.103.895
L Tidn va cdc khodn twong dwong tidn 10 4139920.685.549| 3780.128276.727|  3.578.154.917.657
1. Tién 111 3569861411.599|  3.580.128276.727 3.558.154.917.657
2. Céc khoan tuong duong tién 12 570.068.273.950 200.000.000.000 20.000.000.000
IL Dhu tur t3i chinh ngdn han 120 15.742.181.273.443|  19.463.430.958.687|  20.414.244.731.666
3. Pdutundm git dénngay ddo han 123 15.742.181.273.443| 19.463.430.958.687|  20.414.244.731.666
IIL Ciic khodn phii thu nganhan D 3.600944.215.409|  5.005.016.206.176| 6.264.835.281364
1. Phai thu ngén han ctia khich hang e 131 208.857.679.542 241.768.864.731 394.564.407.242
2. Tra trude cho ngudi ban ngan han ] (e 16.957.267.892| 7625724817 140.298376.105
5. Phai thu vé cho vay ngéin han 135 1.171917.697.638|  3.198.000.000.000 4.180.000.000.000
6. Phai thu ngdn han khac T 136 2.113211.570.337 1.557.621.616.628 1.649.972.498017
TV HAR POnRh s e S 140 18.238.043.618.563|  18.445.615.872.295|  22.759.101.620.225
L HAngWdnkbo L mmm———— e v 18.442.492.515.483|  18.868.713.558233|  23.368.695.775 234
2 Dy phong giam gid hang ténkho e [ 204448 896.920] -423.097.685.938 -609.594.155.009
V. Tai san ngén han khic 150 468.854.573.119 369.000.578.887 549.229.552.983
1.Chi phi tra truée nginban T 51 310030.195.860] 274785229426 340.599.769 383
2. Thué GTGT con duge khiu trir 152 143.251.383.739 94.214.349.461 208.629.783 600
3. Thué va céc khoan Khéc phii thu cta nhd nuée L'"'i's'i """""""" 15572993520 1.000.000

B.TAISAN DATHAN 200 4237591.135.973|  2.408.951.274.697 3.350.671.762.515
L Céc khoan phii thu dai han 210 324827.012.847] 256.707.860.908 238.775.502.397
5.Phai thueé cho vay dai han T h e oafig7amoe N T g7 s adtisaa 0
6. Phai thu dai han khic i Rl 216 315.582.039.518 256.707.860.908 238.775.502.397
Wmlsied iR s . e o " 220 3.062.528.496.166|  1.625.231.472209| 840.472.791.325
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 21 2993708 260.365|  1.561.763.906.070 814.473912825
“Nguyén gi4 222 10.789.824.684. 113 9.938.145.643.754 9.451.539.360.453
-Gidtrihaomonluayké 223 -7796.116.423.748]  -8.376.381.737.684 -8.640.065.447.628
2. Tai san cb dinh thu tai chinh 224 0 0 0
3 Tai sincb dinhvo hioh 227 68.820.235.801 63.467.566.139 25.998.878.500
- Nguyén gi 228 90.297.772.827 90.297.772.827 36.771.076.200
- Gi4 tri hao mon Iy ké 229 21477.537.026 -26.830.206.688 -10,772.197.700
e e b g - et .
IV. Tai sin do dang ddi ban 240 2.901.089.795 4.941.859.483 54.108.981.914
2.Chi phi xay dwng co ban do dang | T i 2901.089.795 '4.941.859.483 754108981914
V. DAu tir t3i chinh dai han 250 746.632.252.729 242.035.797.830 1.771.159.064.528
2. Phu tur vio cong ty lién két, lién doanh 252 286.632.252.729 242.035.797.830| 371.159.064.528
5. Pau tu nim giir dén ngdy déo han 255 460.000.000.000 0 1.400.000.000.000
VI Tai san dai han khae 260 100.702.284.436 280.034.284.267 446.155.422.351
1.Chiphitratruoe daiban T et T23199.790.471 26054627592 12420343336
2. Tai san thué thunhdp hoanlai 262 57502.493.965| 253.979.656.675 433.735.079.015
VIL Lgi thé thuwong mai

TONG CONG TAI SAN e 280 46.427.544.502.056|  49.472.143.167.469|  56.916.237.866.410

R e —— _.'—%
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BANG CAN POIKE TOAN MS [ 023 | 31122024 31127205
NGUON VON : '
A NQ PHAI TRA 300 27.873959.220.523|  29.955.725.943.070|  39.115.666.255.903
TNGRRERIRR o o o g F310 | 25.984509.220.523|  29.955.725.943.070|  39.115.666.255.903
1. Phai tr ngui bén ngin han T 3 5457040214.493| 6.325.109.928.640 9.701.594.456.166
2. Nguti mua tra tién truée nganhan T 3 T sges1.137.208 88.506.854.304| 210.360.563.142
3. Thué va cac khoan phai nop Nha mude 313 338532.122.289 585.548.459.406 811.242.325.898
4. Phai trangudi lao dong T VT e 160.097.227.340] 141.425441.000] " 190.067.856206
5.Chi phi phai trangdnhan T PSS T 17502.008329) 2109806224937 3304.053.527.878
8. Doanh thu cha thye hién ngén han 318 0 21.723.198.012 536.936.718.444
O.Phii tra ngdn hankhac T e R 737353.676.846| 683.193.526335| 842.798.429.389
10. Vay vano thué tai chinhngdnhan [ 320 | 18416666.409.682| 19.930.172.643.525|  23.429.114.317.650
11, Duphong phai tra ngén ban 7 F 321 | 67.935.804.338
R e —— e S
8. Vay ving thué tai chinh dai ban 338 | 1.889.450.000.000
B.VONCHUSO®HOU T M 00 | 18.553.585.281.533|  19.516.417.224.399 17.800.571.610.507
L Vén chi s& hiru 410 18.553.585.281.533[  19.516.417.224399]  17.800.571.610.507
1. Véngépctachisohau T TR 4361518.810.000] 4361518810000 11.012.835.000.000
- Cb phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 4361518.810.000]  4.361.518.810000]  11.012.835.000.000
14.188327.441.227
- Loi nhudn sau thué chua phan phi Ty ké dén cudi ky trude 421a | 12842826.235.418] 11438327.441232| -87.379.795.601
~ Loi nhudn sau thué chua phin phdi ky nay a21b 1345501.205.809|  3.716.570.973.167 5.801.785.231.728
R e s P e
C.LOTICH CUA €O PONG THIEU SO
TONG CONG NGUONVON 7777 a0 T 46.427.544.502.056|  49.472.143.167.469|  56.916.237.866.410

(Nguon: Bdo cdo tai chinh da kiém todn giai doan tirndim 2023 — 2025 ciia Cong ty Cé phan

Pau te Pién Mdy Xanh)

Thoi diém tham dinh gia

Tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025.

Muc dich thim dinh gia

bé khach hang lam co sé tham khao trong viéc chao ban co phicu lan dau ra
cong chung dong thoi véi dang ky niém yét co phiéu trén san chung khoan

(“IPO va Niém yét”).

Co s& gia tri tham dinh gia

Can clr vao dic diém vé tai san tham dinh gia 1a gi tri von chu sé hitu ctia Cong
ty C6 phan Dau tr Dién May Xanh, cin cir vao muc dich tham dinh gia, dic diém
kinh t& — ky thuét, dic diém thi truong cta tai san tham dinh gid, don vi tr van
xac dinh co s& gia tri 1a co sd gia tri truong.

“Gia tri thi truong la khoan tién uéc tinh dé tai san cd thé dwoc giao dich tai

thoi diém tham dinh gia giita nguoi san sang mua va nguoi san sang ban trong
mot giao dich khach quan, doc lap, sau khi duoc tiép thi dday du va cac bén

tham gia hanh ddng cé hiéu biét, than trong va khéng bi ép budc.
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‘6ng ty Co phan Tham dinh gid va Gic

Gia tri thi truong thé hién mike gid hop 1y cé kha nang dat dwoc trén mot thi
trieong vao thoi diém tham dinh gia va phit hop véi khdi niém gid tri thi truong.
Day la mét mite gia woce tinh ma khong phai la mét khoan tién dwoc an dinh
trude hay la gia béan thie té.

Gid tri tai san can gdn véi thoi diém tham dinh gid va ddy la thoi diém xdc dinh
cu thé do cdc diéu kién thi truong co thé thay doi theo thoi gian, dén téi gia tri
tham dinh gic uée tinh ¢6 thé khong phit hop tai thoi diém khdc thoi diém tham
dinh gia.

Gid tri thi truong dwoc udc tinh trong mot thi truong mo va canh tranh, noi
cdc bén tham gia thi truong dwoc tie do quyét dinh hanh vi mua bdn. Thi truong
& dady c6 thé 1a thi truong quoc té hodc thi truong trong nude. Thi truong cé
thé bao gom wnhiéu nguoi mua va nguwdoi ban, hodc cé thé 1a thi truong cé s6
lwong nguoi tham gia thi truong han ché.” (Theo Chuan myc Tham dinh gia
Viét Nam).

Gia thiét va cac gia thiét dic biét

Trén co s¢ hd so phép 1y cung cip cung dic diém va thyc trang tai sén nhu mo
ta trén, VIVC nhan dinh dua ra gia thiét va diu kién rang bugc dé tinh toan
nhu sau:

- Chung t6i (VIVC) xem ring viéc khai thac kinh doanh tai san ctia khach
hang la phu hgp vadi quy dinh phap luat hién hanh, va tai san tham dinh gia
du diéu kién dé giao dich, thé chip theo quy dinh hién hanh, khong xay ra
tranh chép, kién tung, khong phat sinh bét ky rdo can nao vé mat phép ly
(nhu thu hdi,...) va céc tré ngai c6 kha nang anh huong dén gié trj trir khi
¢6 cac quy dinh khac, chiing t6i hoan toan khong chiu trach nhiém kiém tra
van dé nay;

- Céc gia dinh lién quan dén di liéu duge VIVC 4p dung trong qué trinh tinh
toan dugc néu rd tai Muc 7 cua Bao cao Tham dinh gia. VIVC gia dinh rang
c4c tham sb nay trong diéu kién thi truong va kinh té binh thuong, khong
thay dbi (khong xay ra thién tai, dich bénh hogc céc su kién bat kha khang
khéc) tir ngdy tham dinh dén subt giai doan du béo trong tuong lai.

Céch tiép can, phwong phap thAm dinh gii ap dung

Theo cac quy dinh hién hanh hién nay c6 cac cach tiép cén va cac phuong phap
tham dinh gia doanh nghiép néi chung, x4c dinh gi4 tri von chu sé hiru doanh
nghiép nai riéng duogc ap dung gbm:

- Céch tiép can tir chi phi (Phuong phép tai san);

im dinh Chat lirong Viét Nani
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- Céch tiép can tir thi truong: Phuong phép ty s6 binh quan va phuong phap
gia giao dich;

- Cach tiép can thu nhap: Phuong phép chiét khéu dong co tic (DDM),
phuong phap chiét khau dong tién tu do cia doanh nghiép (FCFF), phuong
phép chiét khéu dong tién thuan von chi (FCFE).

Can cr vao co s& xac dinh gid tri doanh nghiép la gia tri thi trudng va tinh hinh
hoat dong thuc té ciia Cong ty Co phan Pau tu Dién May Xanh hién nay, cin
¢t cée hd so tai liéu do khach hang cung cép, dong thoi can ctr céac nguon thong
tin va dir liéu thu thdp dugc tir thi truong trong qua trinh thdm dinh gia, VIVC
lva chon phuong phap chiét khau dong tién ty do doanh nghiép thudc cach tiép
can tir thu nhap va phuong phap ty s6 binh quan thudc cich tiép can tir thi
treong dé xac dinh gia tri Cong ty C6 phan Pau tu Dién My Xanh.

Phuong phap tai san thude cach tiép can tir chi phi khong duge lua chon do dic
thu hoat dong ctia doanh nghiép. DMX la doanh nghiép ban 1é c6 hi¢u qua kinh
doanh tdt, gié tri chu yéu dugc hinh thanh tirkha ning tao dong tién, nang luc
véan hanh hé thdng, thwong hiéu va vi thé thi treong hon 14 tir gia tri tai san hiru
hinh. Co cAu ti san ciia doanh nghiép chu yéu 1a hang ton kho va céc tai san
phuc vu hoat dong tai cac chudi ctra hang bén 1€, trong khi phan 16n mét bang
kinh doanh duoc thué thay vi s¢ hitu. Do do, gia tri tai san thuan khong phan ~
anh dly du tiém ning sinh 15i va gia tri thi trudng cia doanh nghiép, vi vay
phuong phap tai san khong phu hop dé ap dung trong trudng hop nay.

“Gid tri doanh nghiép dwoc xdc dinh thong qua gid tri cua doanh nghiép so
sanh vdi doanh nghiép cén thém dinh gid tuong dong vé cdc yéu té: quy mo;
nganh nghé kinh doanh chinh; rii ro kinh doanh, rii ro tai chinh; cac chi s6
tai chinh hodc gid giao dich da thanh céng cua chinh doanh nghiép can tham
dinh gid. Phwong phdp sir dung trong cdach tiep can tir thi triueong dé xdc dinh
gid tri doanh nghiép la phwong phdp ty 56 binh qudn va phuong phdp gid giao
dich” (Theo Chuén myc Tham dinh gia Viét Nam).

“Phuwong phap ty s6 binh qudn wéc tinh gia tri vén chii s¢ hitu ciia doanh
nghiép can tham dinh gid thong qua ty s6 thi triomg trung binh cia cdc doanh
nghiép so sanh” (Theo Chuan myc Tham dinh gia Viét Nam).

“Gid tri doanh nghiép dwoc xdc dinh thong qua viéc quy doi dong tién thuan
trong twong lai co thé duw bdo duwgc vé thoi diém tham dinh gia. Phuong phdp
s dung trong cdch tiép cdn tir thu nhdp dé xde dinh gid tri doanh nghiép la
phwong phdp chiét khédu dong tién tw do ctia doanh nghiép, phuong phdp chiét

khdu dong cé tire va phicong phdp chiét khdu dong tién tir do von chii so hitu”
(Theo Chuan muc Tham dinh gia Viét Nam).
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“Phwong phdp chiét khdu dong tién tw do ciia doanh nghiép xdc dinh gid tri
doanh nghiép can tham dinh gid théng qua wéc tinh tong ciia gid tri chiét khau
dong tién tu do ciia doanh nghiép can tham dinh gia véi gid tri hién tai cia cdc
tai san phi hoat dong ciia doanh nghiép tai thoi diém tham dinh gia” (Theo
Chuan muc Tham dinh gia Viét Nam).

Cac phuong phap thim dinh gia trén s& dugc trinh bay va tinh todn cu thé &
Muc 7 ctia Bao cdo két qua tham dinh gia.

9 Két qua thAm dinh gia

Trén co s& thong tin thi trudng, hd so tai lidu do khach hang va cac bén lién
quan cung cap, do tin cay cling nhu mure d6 san c6 cla céc dir liéu cac thong
tin thu thap duoc két hop voi phuong phép thim dinh gid duoc ap dung, Cong
ty Cb phan Thdm dinh gi4 va Giam dinh Chét luong Viét Nam (VIVC) thong
béo két qua thim dinh gi4 nhu sau:

Tai san tham dinh gia Gié tri von cht s& hitu Cong ty Co phan Pau
tu Di¢én May Xanh N3

coi
THAM D)

nghiép (FCFF)

Phwong phap tham dinh gi4 |Phuong phép chiét khiu dong tién tu do doanl( 7/

GIAM DINH
Thoi diém tham dinh gia  |31/12/2025 %K
Gia tri thAm dinh gia 91.407.027.372.617 d(‘){lg - X
(twong duong 83.000 dong/co phiéu)
Lam tron 91.407.027.000.000 dong
(Bang chir) Chin muwoi mét nghin, bon trdam lé bay ty,

khéng tram hai muoi bay triéu dong./.

Luuy Két qua tham dinh gia dugc tinh toan dua trén
céc gia thiét, gia thiét dic biét duoc dé cap tai
Muc 7 va han ché dugc dé cap tai Muc 11 cua
Chimng thu két qua tham dinh gié.

10  Thoi han va hiéu le ciia két qua thAm dinh gia
Chimng thu nay cé gia tri trong vong 06 thang ké tir ngay ky.
11  Nhitng didu khoén loai trir va han ché

Két qua tham dinh gia chi str dung cho muc dich duy nhit da duoc dé cap tai
Chung thu nay (VIVC khong chiu trach nhi¢m néu Ching thu duoc st dung
cho bét ky muc dich nao khéc) va chi c6 gia tri st dung khi cac bén tham gia

Céng ty Co phan Tham dinh gia va Giam dinh Chat heong Viét Nam



Hop ddng thdm dinh gia hoan tat cac thu tuc vé Hop dong theo luat dinh. Néu
khach hang khong thuc hién day du cac nghia vy, bao gdm va khong giéi han
nghia vu thanh toan cho VIVC theo Hop ddng thim dinh gia thi Chimg thu
tham dinh gia khong c6 gia tri phap ly.

Tai thoi diém thAm dinh gia, Cong ty Cé phan Pau tu Dién May Xanh ¢ khoan
déu tu vao PT Era Blu Elektronik — cong ty lién doanh ctia doanh nghiép. Tuy
nhién, VIVC chua duoc cung cip dy du théng tin tai chinh, ké hoach kinh
doanh va co s& xéac dinh gié tri hop ly ctia don vi nay dé thuc hién danh gia doc
lap. Do d6, khoan dau tu vao PT Era Blu Elektronik durgc ghi nhan theo gia tri
s6 sach ké toan tai thoi diém dinh gia, trong tw nhu cach xir Iy doi véi tién, cac
khoan tuong duong tién va cac tai san tai chinh 1a khoan dau tu nim gitr dén
ngay dao han.

Chung t6i khong chiu trach nhiém déi voi bat ky bién dong nao vé gia tri tai
san thAm dinh do c4c han ché, thiéu sét, hoic khong diy di cia hd so, tai liéu
do khach hang cung cép. K&t qua tham dinh gia dugc xac dinh dva trén thong
tin va tai liéu ching t6i dugc cung cip tai thoi diém thdm dinh. Bat ky thay doi
nao lién quan dén gi4 tri tai san phét sinh sau thoi diém nay hodc do cic théng
tin bi che gidu, khong chinh xéc tir phia khach hang, déu nim ngoai pham vi
trach nhiém cua chung toi.

Két qua thdm dinh gia tu van cho khach hang trong didu kién tai san thdm dinh
gia du didu kién dé giao dich, thé chip theo quy dinh hién hanh, khong xay ra
tranh chip, kién tung, khong phat sinh bat ky rao can nao vé mit phap 1y (nhu
thu hdi,...) va c4c tré ngai c6 kha ning anh huéng dén gia tri.

Két qua thAm dinh gia néu trén duoc tinh toan tai thoi diém va dia diém thdm
dinh gia, véi cac diéu kién, gia dinh, giéi han cia VIVC va chinh sach quan ly
hién hanh c6 lién quan cua Nha nudc. Truong hop thi trudng bién dong hay
chinh sach quéan ly ctiia Nha nuée va céc diéu kién, gia dinh, gi6i han thay doi
c6 thé 1am cho gia tri tai san thay doi. Cac ché do khuyén mai, giam gia hay bat
ky hoat dong mang tinh k¥ thuat thuong mai tuong tu nao khac khong thude
trach nhiém xem xét ctia Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Giam dinh Chét
luong Viét Nam. Khach hang cé trach nhiém quyét dinh mirc gia tai san trong
giao dich cu thé dam bao hiéu qua cao nhét theo ding quy dinh hién hanh.

Két qua thAm dinh gia cua VIVC chi dung cho muc dich cu thé dugc dé cap tai
Chung thu nay, khong c6 y nghia trong viée xac nhan quyén s hitu/sir dung
tai san. Chi khach hang ghi cu thé trong Chimg thu tham dinh gid duoc sir dung
Chung thu. Céc truong hop st dung ban chinh/ban sao hogc tham chiéu Ching
thu tham dinh gia cua bén thir ba ma khong dugc su dong y cua VIVC déu
khong co gia tri (trong moi truong hgp VIVC khong cé trach nhiém d6i voi bat
ctr khiéu nai nao ctia bén thit ba). Truong hop khach hang khiéu nai vé két qua

|2



tham dinh gia, VIVC chi chiu trach nhiém xur ly trong thoi han c6 hiéu luc cua
Chtng thu thim dinh gia. Nghia vu trach nhiém nghé nghiép ctia VIVC sé& duoc
xac dinh va giéi han béi gia tri Hop dong cta Chimg thu nay.

12 Ban phat hanh va cac tai li¢u kém theo

Ching thu tham dinh gia duoc phat hanh 05 ban chinh bang Tiéng Viét tai
VIVC cung véi Béo cdo tham dinh gié sé 223/2026/65 ngay 27/02/2026. Khéch
hang thdm dinh gia gitr 04 ban, VIVC gift 01 ban c6 gia tri nhu nhau.

Khéch hang duge néu tai Bdo cao nay dugc quyén sao y, cong ching Béo cdo
két qua thAm dinh gia dé sir dung dung muc dich da duge xac dinh trong Bao

c4o tham dinh gi4.

Tham dinh vién vé gia

Nguyén Thai Binh Dwong
Thé Thdm dinh vién vé gia s6: XI1118.1939

Tro Iy tham dinh vién

e

Pham Hoang Vinh

Noi nhén:
- Khéch hang: 04 ban;
- Luu trir;: 01 ban.

A

[ong giam doe
375 .
@ 8200\

Thé Tham dinh vién v& gid s6: 105001

M3 QR xac thwe chitng thw thim dinh gia
(Quét mé dé kiém tra tinh hop I¢ cua tai liéu)
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